Donnerstag, 30. Oktober 2008 SChaﬁhauser az Stadt 13

Quartierplan fiir Uberbauung «Bleiche» wird 6ffentlich aufgelegt

In einem Jahr schon Baubeginn?

Nach der Fertigstellung der Uberbauung Landhausareal werden vielleicht schon bald auf dem benach-

barten alten Bushof die Baumaschinen auffahren.

® Bernhard Ott

Die Umkrempelung des Stadtteils hinter
dem Bahnhof beschleunigt sich. Kaum
ist die Uberbauung des ehemaligen Land-
haus-Areals abgeschlossen, da kommen
schon die Pline fiir die Uberbauung des
alten Bushofs, auch «Bleiche» genannt,
in die Realisierungsphase. Wihrend eines
Monats kann ab morgen der vom Ziircher
Architekturbiiro Pfister Schiess Tropeano
erarbeitete Quartierplan eingesehen wer-
den, der das mit der Stadt abgestimmte
Uberbauungskonzept festschreibt.

Was soll auf der «Bleiche» passieren?
Das Uberbauungskonzept sieht im Vier-
eck zwischen Miihlentalstrasse, Spital-
strasse, Hintersteig und Berufsschulzent-
rum eine dichte Uberbauung rund um ei-
nen zentralen Platz vor. Fiinf zwischen
vier und sieben Stockwerke hohe Gebau-

de werden dem alten Bushof kiinftig ein
ganz anderes Gesicht geben.

Hotel mit Kongressraumen

In einem neuen, siebenstockigen Eck-
haus entlang der Miihlental- und Spital-
strasse wird ein Hotel entstehen, das so-
wohl ein grosses Restaurant wie auch
Kongressraume fiir rund 350 Personen
enthalten soll. An diesen Gebdudekom-
plex schliesst sich — durch einen einsté-
ckigen Gebiudetrakt im Erdgeschoss ver-
bunden — ein gemischter Gewerbe- und
Biirobau an, in dem die Planer einen ge-
rdumigen, zweigeschossigen Wellnessbe-
reich einquartieren méchten.

Liden und Biiros dominieren gemadss
Uberbauungsplan auch im Eckgebidude
Spitalstrasse/Hintersteig. In zwei weite-
ren Bauten auf dem «Bleiche»-Areal wer-
den 48 Wohnungen angeboten. Sie wer-
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den zwischen anderthalb und dreiein-
halb Zimmer umfassen. Die ganze Anla-
ge ist sowohl von der Hintersteig wie
auch von der Miihlentalstrasse her frei
zugdnglich, denn das offentliche Durch-
gangsrecht zur Loéwengésschenunterfiih-
rung muss gewihrleistet sein. Nach Fer-
tigstellung der Bauarbeiten ist die Unter-
fiihrung und damit auch der Bahnhof di-
rekt iiber eine Rampe vom Zentrum der
neuen Uberbauung aus erreichbar.

Ebenfalls fiir die Offentlichkeit zuging-
lich ist die geplante Tiefgarage unter dem
«Bleiches-Areal mit rund 550 Plitzen, wo-
von zwei Drittel frei genutzt werden kon-
nen. Die dreistéckige Tiefgarage sieht zu-
dem Einstellplédtze fiir Velos, Mofas und
Motorrader vor.

Neuer Investor

Die Federfiihrung fiir die Realisierung
der Uberbauung «Bleiche» liegt bei der
Zircher Karl Steiner AG. Sie hatte im Mai
2007 mit ihrem Vorschlag «Bilateral» den
von der Stadt Schaffhausen ausgeschrie-
benen Projektwettbewerb gewonnen und
engagiert sich nun nach dem Ausstieg
des urspriinglichen Investors als so ge-
nannter «Zwischeninvestor». Ein neuer
Investor steht jedoch schon bereit, und
zwar ein von der Credit Swiss betreuter
Immobilienfonds, der an einer langfristi-
gen Anlage interessiert ist.

Dieser Immobilienfonds beisst aber nur
dann an, wenn die definitive Baubewilli-
gung erteilt wird. Zwei Hiirden sind noch
zu liberwinden: die ab morgen laufende
Quartierplanauflage und das OK des kan-
tonalen Baudepartementes. An einer Me-
dienorientierung iiber den neusten Stand
des Uberbauungsprojektes, an dem auch
Vertreter der Karl Steiner AG und des kiinf-
tigen Investors teilnahmen, zeigte sich
Baureferent Peter Kippler zuversichtlich,
dass die Baubewilligung des Kantons «auf
guten Wegen ist.» Falls sie, wie geplant, im
zweiten Quartal des nidchsten Jahres er-

teilt wird, fahren schon Ende 2009 die Bau-
maschinen auf, und im Winter 2011/2012
kénnte die Aufrichte gefeiert werden.

Wenn es mit der Baubewilligung klappt, wird bereits in einem Jahr auf dem alten
Bushof gebaut. Fiinf bis zu sieben Stockwerke hohe Gebdude werden der «Bleiche» ein
neues Gesicht geben. Foto: Peter Pfister



