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Toblerplatz S
Park: Schutzzone A
Quelle: Wilest & Partner.

Park: Schutzzone B

Fe Orster, Strass.
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Krahbihlstrasse:
Villa: Unterschutzstellung
NzZ

In der Sch A bleibt die Origir

Ziirichberg bauen, gleich i

des Parks «Im Forster» erhalten. In der Zone B miissen
Neubepflanzungen dem Konzept des Parks entsprechen. In der Zone B liegen die geplanten Neubauten:
(@ Wohnhaus von Richter et Dahl Rocha, () drei Wohnhduser des Biiros J. Steib, (3
von EM2N Architekten. Fiir die Baufelder ® und (%) gibt es noch keine konkreten Projekte. (Bild pd)

Denkmalschutz fiir Privatpark «Im Forster»
Kein Heimatschutz-Rekurs gegen Projekt am Ziirichberg

Die Eigentiimer des Areals «Im Forster» wollen i in der letzten grossen Landreserve am
aber den Park

Wohnkomplex

erhalten. mit

der Stadt planen sie nun, den Park inklusive Teilen der Baufelder unter Denkmal-

und will von

schutz zu stellen. Der Ziircher I

mju. Die Eigentiimer des Areals «Im Forster»
beim Toblerplatz machen einen weiteren Schritt
zur Erhaltung ihres Privatparks. Die riesige Frei-
flédche am Ziirichberg, an deren oberen Ende eine
alte Villa thront, soll zwar an den Rindern iiber-
baut werden. Ziel ist es aber auch, den Park-
charakter der Anlage zu erhalten. Jetzt haben die
Stadt und die Eigentimerfamilien von Stockar
und Diez beschlossen, den Park unter Denkmal-

Rekursen absehen. Als Néchstes miissen Stadtrat und Gemeinderat entscheiden.

ist damit

Heimatschutz werde darum weder einen Rekurs
gegen den Vertrag noch gegen den Gestaltungs-
plan einreichen. Klausli ist erfreut dariiber, dass
die  Erschliessung  des  Baufeldes  beim
Mittelbergsteig besser gelost wird. Zu den drei im
Park geplanten Bauten ist jetzt anstatt je zwei nur
noch je ein Zugang geplant. Weiterhin nicht zu-
frieden ist Kldusli allerdings damit, dass im Ge-
biet «Rlegel» entstehen — Bauten also, welche die
den

schutz zu stellen. Sollte der Vertrag
werden, wire es praktisch ausgeschlossen dass
die mcht als Baufelder vorgesehenen Teile der
letzten grossen Landreserve am Ziirichberg je
iiberbaut werden. In Kraft tritt er allerdings nur,

fiir aximal-
linge von 25 Metern iibertreffen. Diese Bauten
werden laut Klédusli jetzt aber hinter Baumen
verborgen; so kénne er mit ihnen «besser leben».
Kléusli wurde es begmssen, wenn dxe Vxlla emes

wenn auch_der private G fiir das
Areal rechtskraftig wird. Uber diesen muss neben
dem Stadtrat auch der Gemeinderat entscheiden.

Zwei Schutzzonen

Der Park mag heute etwas verwildert erschei-
nen, ihm liegt aber ein ausgekliigeltes Konzept
zugrunde, das auf gartenarchitektonische Pline
der Gebriider Mertens sowie von Ernst Klingen-
fuss zuriickgeht. Der angestrebte Schutzvertrag ist
Teil eines planerischen Gesamtpakets, das die Be-
sitzerfamilie in enger Zusammenarbeit mit der

NZZ Online
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Tages

und wenn ein ebenfalls halboffentlicher Pfad

durch das Gelinde fiihrte. Diese Fragen miissten

aber bei der Behandlung des privaten Ge-
im Ziircher diskutiert

werden.

Rund 100 Mietwohnungen geplant

Der Entwuf fiir den Gestaltungsplan setzt fiir
die Uberbauung enge Parameter. Die Bauherr-
schaft plant, die Baufelder in mindestens zwei
Etappen zu iiberbauen. Konkret ist die Planung
fiir drei der fiinf Baufelder. Am Mittelbergsteig
hat in einem Architekturwettbewerb ein Projekt
des Biiros Steib obsiegt, das drei Wohnhéuser
vorsicht. Im selben Wettbewerb wurde ein Projekt
des Biiros EM2N fiir das Gebiet der heutigen
Gartnerei ausgewahlt. Die heutige Garage
schliesslich soll durch ein Projekt des Biiros Rich-
tel et Dahl Rocha ersetzt werden, das auf einen

Immobilienberatungsfirma Wiiest & Partner so-
wie mit der Stadt entworfen hat. Es umfasst
neben dem Schu(zvenrag einen privaten Gestal-
tungsplan und ein dazugehdriges Leitbild. Der
Gestaltungsplan ist notig, weil das 45000 m?
grosse Gebiet nicht nach der geltenden Bau- und
Zonenordnung iiberbaut werden soll. So soll es
moglich werden, rentabel zu bauen, gleichzeitig
aber 70 Prozent der Parkfliche zu erhalten. Die
Bauherren verzichten im Gegenzug auf iiber 30
Prozent der Ausniitzung. Gemidss dem Entwurf
des Schutzvertrages wird der Park in zwei Zonen
aufgeteilt (siehe Grafik). In der Zone A muss die
Originalsubstanz des Parkes erhalten werden, wie
Oliver Hagen von Wiiest & Partner erklirt. Das
bedeutet, dass auch die bauliche Substanz ~ Ter-

. Das Biiro hat ein
Wohnhaus mit drei Wohnungen entworfen, das
den Sockel, auf dem die Villa steht, weiterfiihrt.
Um das Prolekt besser ins Ensemble einzupassen,
wird entgegen den ersten Plénen neu ein Stock-
werk weniger hoch gebaut.

Der Gestaltungsplan geht von diesen drei Pro-
Jjekten aus und legt die Mantellinien eng um diese
herum fest. Wird der Gestaltungsplan rechtskréf-
tig, miissen praktisch genau diese drei Projekte
gebaut werden. Eingebaut ist nur eine — bei sol-
chen Planungen iibliche — Reserve von zwei
Metern. Eine Neuplanung hingegen wirde dle

eines neuen
dmgen Fiir die Baufelder an der Krahbuhlstlasse
sowie beim Chalet bestehen noch keine konkreten
Projekte; sie so]len deremst von den kommenden
familien iiberbaut

miissen im

werden. Die Bauherxschaﬂ. verpflichtet sich im
Gi

Sinne des hlstol"lschen Entwurfs erfolgen.
Anders geregelt ist der Schutz in der Zone B. In
diesen Gebieten werden die neuen Bauten zu ste-

aber, fiir diese zwei Gebiete

einen
Insgesamt sind auf dem Gesamtareal rund 100

hen kommen. Darum muss dort die Veg
vollstindig entfernt werden. Nach Beendigung
der Bauarbeiten miissen die Pflanzen aber im
Sinne des Gesamtparks wiederhergestellt werden.
Die Schutzzone reicht dabei bis an die Mauern
der Neubauten; es wird also nicht méglich sein,
dass diese mit jeweils eigenen Gartengestaltungen
den Gesamteindruck des Parks triiben. Der
Schutz von Park und Villa gilt auch fiir alle kiinf-
tigen Eigentiimer. Im Gegenzug will die Stadt die
Garage bei der Villa und das Chalet an der Ecke
Krahbiihlstrasse/Ziirichbergstrasse ~ aus ~ dem
Schutzinventar entlassen.

Die Bemiihungen der Eigentiimer finden auch
beim Ziircher Heimatschutz Anerkennung; die
Organisation hatte die Planung auf dem Gebiet
bisher stark kritisiert. «Wir haben keine Einwénde
gegen die geplante Unterschutzstellung», sagt
Prisident Bruno Kldusli jetzt. Die Schutzbestim-
mungen seien fast schon beispielhaft gut. Der

geplant. Die

wird saniert. Als nichstes wird der Entwurf des
Gestaltungsplans fiir 60 Tage 6ffentlich aufgelegt
und nach der Bearbeitung allfalliger Einwendun-
gen beremlgl Danach haben S(adtrat und Ge-
u id, aus

der Nachbarschaft konnte der Bau zu Ende des
ersten Quartals 2007 beginnen, die ersten Woh-
nungen kénnten Mitte 2008 bezogen werden.




