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Pfister Schiess Tropeano: Sanierung der Siedlung Kolonie Industrie 1, Ziirich, 2006 Durch Zusammenlegung von kleinen
Wohnungen sind in einem denkmalgeschiitzten Ziircher Genossenschaftskomplex grosszigige Raumstrukturen entstanden,
die den Wiinschen heutiger Bewohner besser entsprechen. Auf Grund der infolge hoher Investitionen steigenden Mieten sind

derlei Vorhaben allerdings keinesfalls unumstritten.
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Text: Hubertus Adam

An der in weitem Bogen gefiihrten Réntgenstrasse im Zir-
cher Kreis 5 — sie folgt der einstigen Streckenfiilhrung der
Nordostbahn — befindet sich die erste Wohnsiedlung der 1910
gegriindeten Eisenbahner-Baugenossenschaft Ziirich, die
nach der Fusion mit der PTT-Genossenschaft in Baugenos-
senschaft des Eidgendssischen Personals (BEP) umbenannt
wurde. Zwischen 1913 und 1915 errichteten die Architekten
Eduard Hess und Peter Giumini im moderaten Reformstil der
Zeit einen fiinfgeschossigen Komplex, dessen leicht ge-
schwungene Zeile sich in acht Geb&dude gliedert und der zum
Rontgenplatz hin eine Stirnseite ausbildet. Als méchtiges Vo-
lumen stellte er seinerzeit einen Massstabssprung innerhalb
des Ziircher Wohnungsbaus dar; ein Grund dafiir, dass er
heute unter Schutz steht.

Der Standard der kleinen Wohnungen entsprach dem sei-
nerzeit iiblichen, und so mussten Béder in den Sechzigerjah-
ren nachgeriistet werden; die Gemeinschaftsbéder im Keller
liessen sich daraufhin eliminieren. Als Problem erwiesen sich
indes die Wohnungsgréssen; die Siedlung umfasste 20 Zwei-
zimmerwohnungen (48 Quadratmeter), 52 Dreizimmerwoh-
nungen (60 Quadratmeter) und acht Vierzimmerwohnungen
(85 Quadratmeter).

Schon langer wurde eine grundlegende Sanierung der
Siedlung ins Auge gefasst. Dabei diskutierte die BEP diverse
Szenarien, unter anderem eine Beschrankung auf die Sanie-
rung von Kiichen und Badern. Am Ende féllte man indes eine
viel radikalere Entscheidung: eine Vergrésserung der Woh-
nungen durch Zusammenlegung. Dabei war mit Sorgfalt vor-
zugehen, um den Eingriff in die Substanz mit den Anforde-
rungen der Denkmalpflege zu verséhnen. Einen unter drei
Biiros ausgelobten Studienauftrag im Jahr 2003 gewann das
Zircher Biiro Pfister Schiess Tropeano.

Ziel des Umbaus war nicht nur die nétige Werterhaltung
der Immobilie, sondern vor allem auch die Schaffung eines di-
versifizierten Angebots an Wohungstypen. Insbesondere
mochte die BEP Familien anziehen, die verstarkt vom Stadt-
rand in die innerstddtischen Quartiere ziehen, wenn sich
iberzeugende Wohnungen finden lassen. Die Architekten er-
zielten die Vergrésserung der Wohnfléche, indem sie jeweils
zwei Kleinwohnungen zu einer vereinten. Dabei wurden die
bestehenden Brandwénde durchbrochen — viele der neuen
Wohnungen erstrecken sich somit tiber zwei Hauser und
besitzen Eingénge von zwei Treppenhdusern aus. Die kam-
merartige Reihung der zur Rontgenstrasse hin orientierten
Schlafrdume blieb erhalten. Neu entstand zum Hof hin durch
Entfernung der Mauern eine kombinierte Wohn- und Esszone
mit offener Kiiche, die den Wohnungen eine ungewdhnliche
Grossziigigkeit verleiht. Uberdies haben die Wohnungen
private Aussenrdume erhalten. Viele profitieren von den vier
«Terrassenbdumen» aus Beton, die als plastische Strukturen
die Hofseite akzentuieren; den Wohnungen im Mansardge-
schoss wurden als Ausgleich Kompartimente der Dachter-
rasse zugeordnet.

Die denkmalpflegerischen Arbeiten konzentrierten sich
auf die Bewahrung der Fassade zur Réntgenstrasse und der

Dachlandschaft, ausserdem auf die hinsichtlich von Oberfla-
chen und Farben im Sinne der Entstehungszeit wiederherge-
stellten Treppenhéuser. Nicht immer war der Dialog einfach,
und die hohen Anforderungen wirkten sich nicht zuletzt auf
die Kosten aus. 3500 Franken wurden pro Quadratmeter
Wohnfléche investiert — mit 2800 Franken hétte ein Ersatz-
neubau zu Buche geschlagen.

Es ist versténdlich, dass die neuen Wohnungen — aus
80 wurden 50 — deutlich teurer sind als die vormaligen. Eine
Vierzimmerwohnung mit 86 Quadratmetern kostet nun 1510
Franken pro Monat, eine Sechzimmerwohnung 2120 Franken.
Die durchschnittliche Jahresmiete ist von 122 auf 202 Fran-
ken pro Quadratmeter gestiegen. Ein derartiges upgrade ist
auch innerhalb der Genossenschaften keinesfalls unumstrit-
ten, denn billiger Wohnraum wird so eliminiert. Andererseits
bleibt der jetzige Mietzins fiir das attraktive Quartier und an-
gesichts des hohen Ausbaustandards tiberaus moderat.
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